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Raport privind 

cauzele şi împrejurările 

care au determinat starea de insolvenţă la 

S.C.  CIMARSON  S.R.L.

1. Date generale


SC CIMARSON SRL, a fost înfiinţată în anul 2005, atribuindu-se codul unic de înregistrare  18077074 şi numărul de ordine în Registrul Comerţului J05/2201/2005.


Sediul social a fost declarat în Mun. Oradea, str. Mihail Kogălniceanu nr. 21, ap. 1, jud. Bihor.


Capitalul social este de  300200 lei.


Obiectul principal de activitate este “Dezvoltare (promovare) imobiliară”, cod CAEN 4110.


În ceea ce priveşte structura acţionariatului, societatea are ca acţionari următoarele persoane fizice: ROTAR LENUȚA-FELICIA, deţinând 7.5% din capitalul social, SONEA CIPRIAN DUMITRU, deţinând 7.5% din capitalul social şi ROTAR MARIUS, deţinând 85% din capitalul social. Activitatea curentă a societății este condusă de administratorul Sonea Ciprian Dumitru, cu domiciliul în Mun. Oradea, str. Greierului nr. 25, jud. Bihor.

2. Istoricul societăţii

S.C. CIMARSON S.R.L. a fost inființată în anul 2005, atribuindu-se cod unic de identificare fiscală 18077074, înregistrată la Registrul Comerțului sub număr J05/2201/2005 și având ca asociați pe domnul Tincău Tibor, doamna Rotar Felicia și domnul Sonea Ciprian, acesta din urmă îndeplinind și calitatea de administrator. Sediul companiei a fost stabilit în municipiul Oradea, str. Mihail Kogălniceanu nr. 21, ap 1. 

Obiectivul principal de activitate stabilit la data înființării a fost “Dezvoltarea (promovarea) imobiliară”, cod CAEN 4110. Ulterior înființării domnul Tincau Tibor și-a cedat acțiunile deținute în societate domnului Rotar Marius care a devenit acționar majoritar cu un procent de 85% din capitalul social, procentele celorlalți doi acționari, Rotar Felicia, respectiv Sonea Ciprian, rămânând neschimbate.

Încă de la înființare, debitoarea și-a propus să își dezvolte permanent activitatea pe piața imobiliară din județul Bihor. Primul pas făcut în acest sens a fost făcut prin achiziționarea, în anul 2006, de la S.C. Monica Trans S.R.L., a unui teren în suprafață totală de 1575mp, situat pe strada Erofte Grigore (fosta fabrică de lapte Luso S.A.) destinat construcției unui ansamblu de locuințe. Achiziționarea terenului s-a efectuat prin creditarea societății de către asociați, debitoarea neavând fonduri financiare suficiente pentru acoperirea investiției.

Pentru elaborarea proiectului ansamblului rezidențial (P+8+M) a fost aleasă compania S.C. Dinamic Proiect S.R.L. din Oradea. După elaborarea proiectului și a obținerii tuturor autorizațiilor necesare a fost încheiat contractul pentru construcția blocului de locuințe cu firma S.C. Colosseum Print S.R.L., cu sediul în Biharia.

În vederea realizării investiției, debitoarea a contractat un credit de la Banca Comercială Română, Sucursala Oradea, în valoare de 1.900.000 euro, care ulterior a fost majorat la 2.250.719 euro.  Ansamblul de locuințe realizat prin intermediul acest credit bancar și prin creditarea societății de către acționari a fost terminat și dat în folosință în anul 2008. În același an debitoarea a realizat vânzări foarte bune a apartamentelor din blocul de locuințe realizat, fiind ajutată și de contextul economic favorabil la acea dată. Începand cu toamna anului 2009, din cauza crizei economice care s-a instalat în țara noastra si care a afectat cel mai mult piața imobiliară, vânzările au început să scadă, situația economică a debitoarei fiind afectată.

Concomitent cu vânzarea apartamentelor aparținând ansamblului rezidențial din Oradea, societatea a achiziționat două terenuri în suprafață de 2200 mp în localitatea Sînmartin, în vederea realizării unui ansamblu de vile. În ciuda crizei economice  care se instala deja în România, debitoarea a decis contractarea unui nou credit bancar de la Banca Comercilă Română, Sucursala Oradea, în valoare de 967.291 euro, destinat realizării ansamblului de vile. Pentru construția ansamblului, debitoarea a contractat aceeași societate cu care a colaborat anterior la la construcția complexului de locuințe situat pe strada Erofte Grigore, respectiv S.C. Coloseum Print S.R.L. din Biharia. Finalizarea complexului s-a relizat în anul 2010, în plină perioadă de criză imobiliară, fapt ce a dus la întâmpinarea de dificultăți în vânzarea vilelor.  Cum creditul acordat de Banca Comercială Română a reprezentat 79.33% din valoarea totală a investiției, iar vânzarea locințelor nu s-a realizat decât parțial, societatea a  înregistrat dificultăți financiare care au afectat modul de desfășurare a activității și continuarea proiectelor de investiții.

În aceste condiții, cele două terenuri de câte 1000 mp, situate în Cartierul Nufărul, pe strada Nicolae Șova și achiziționate de societate la  prețul de 350.000, au fost preluate de B.C.R. SA ca și garanții pentru creditele acordate, iar investiția proiectată pentru aceste terenuri nu a mai fost realizată. 
Prăbușirea prețurilor pe piața imobiliară și inflexibilitatea băncii creditoare în cea ce privește prețul de vânzare stabilit pentru imobilele debitoarei au determinat apariția de întârzieri la plată a obligațiilor către creditori și reducerea activității societății, astfel că în aceste condiții conducerea debitoareia hotărât să se adreseze instanței în vederea deschiderii procedurii generale a insolvenței în cadrul căreia să își poată reorganiza activitatea și depăși astfel momentele de blocaj financiar. 


3. Analiza economico-financiară


Ca urmare a demersurilor întreprinse de administratorul judiciar, s-a intrat în posesia raportărilor şi documentelor financiar contabile întocmite de debitoare şi depuse la Administraţia Finanţelor Publice şi O.N.R.C. Oradea, necesare realizării analizei economico financiare a activităţii S.C. CIMARSON S.R.L. pentru perioada 2009 - 31.08.2012.


În tabelul următor este reflectată evoluţia activităţii firmei din punct de vedere al veniturilor şi cheltuielilor realizate, după cum urmează: 
	Denumire indicatori
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Cifra de afaceri netă
	5,911,147
	3,152,368
	1,517,569
	265,452

	Producţia vândută
	49,016
	25,024
	33,028
	4,800

	Venituri din vânzarea mărfurilor
	5,862,131
	3,127,344
	1,484,541
	260,652

	Alte venituri din exploatare
	0
	25,200
	145,653
	39,296

	Total venituri din exploatare
	5,911,147
	3,177,568
	1,663,222
	304,749

	Cheltuieli cu materiile prime şi materialele consumabile 
	21,857
	16,255
	36,061
	30,224

	Alte cheltuieli materiale
	1,517
	1,544
	1,455
	879

	Cheltuieli privind energia şi apa
	2,163
	509
	725
	239

	Cheltuieli privind mărfurile
	4,044,058
	2,153,046
	1,501,795
	223,640

	Cheltuieli cu personalul
	71,171
	60,241
	42,166
	26,940

	Cheltuieli cu amortizarea imobilizărilor corporale şi necorporale
	51,970
	56,567
	322,762
	8,561

	Cheltuieli cu prestaţiile externe
	152,265
	157,069
	57,368
	36,169

	Cheltuieli cu impozite şi taxe
	50,254
	56,483
	57,496
	15,161

	Alte cheltuieli de exploatare
	155,202
	23,221
	23,480
	11,022

	Total cheltuieli din exploatare
	4,550,457
	2,524,935
	2,043,308
	352,834

	Rezultatul din exploatare
	1,360,690
	652,633
	-380,086
	-48,086

	Venituri financiare
	12,692
	289,485
	137,870
	9,395

	Cheltuieli financiare
	1,250,630
	588,283
	1,920,577
	203,138

	Rezultatul financiar
	-1,237,938
	-298,798
	-1,782,707
	-193,743

	Rezultatul curent al exerciţiului
	122,752
	353,835
	-2,162,793
	-241,829

	Venituri din provizioane si ajustari pentru deprecieri 
	0
	0
	0
	0

	Venituri totale
	5,923,839
	3,467,053
	1,801,092
	314,144

	Cheltuieli totale
	5,801,087
	3,113,218
	3,963,885
	555,972

	Profitul sau pierderea brută
	122,752
	353,835
	-2,162,793
	-241,829

	Impozitul pe profit
	5,500
	60,189
	0
	0

	Alte impozite neinregistrate  mai sus
	0
	0
	0
	0

	Rezultatul net al exerciţiului
	117,252
	293,646
	-2,162,793
	-241,829



Evoluţia veniturilor debitoarei se caracterizează printr-o tendinţă de scădere manifestată pe parcursul perioadei analizate, predominând veniturile obţinute ca urmare a  vânzării mărfurilor. Cifra de afaceri a societății, după ce a atins un maxim valoric în 2009, practic s-a înjumătățiîn fiecare din anii următori, iar perioadă scursă din anul 2012, până la momentul deschideriiprocedurii, scăderea este și mai accentuată. Alături de veniturile generate de activitatea principală, debitoarea  mai înregistrează și alte venituri de exploatare (începând cu anul 2010), care au valori fluctuante. 

În afara veniturilor de exploatare, debitoarea a obţinut şi venituri financiare, caracterizate printr-o evoluţie oscilantă, apărute fiind în principal, ca urmare a diferențelor de curs valutar.  


În ceea ce priveşte cheltuielile societății, acestea cuprind cheltuielile aferente activității de exploatare și pe cele financiare. Cheltuielile de exploatare  au o evoluție asemănătoare veniturilor de exploatare, înregistrând scăderi de la un an la altul. Cu toate acestea, în a doua parte a intervalului analizat (2011-august 2012), ritmul de scădere al acestora este mai scăzut decât cel al veniturilor, producându-se un dezechilibru al situației societății, generator de pierdere. Principalele ponderi în cadrul cheltuielilor de exploatare sunt deținute de cheltuielile privind mărfurile -in primii doi ani ai intervalului, acestea dețin peste 85% din valoarea cheltuielilor de exploatare, iar ilterior, peste 63%. Pe lângă acestea, societatea a mai efectuat cheltuieli cu materii prime și materiale, cu personalul, cu prestațiile externe, cu alte impozite și taxe, precum și cu amortizarea și energia și apa consumate. 


În ceea ce privește cheltuielile financiare, acestea fluctuează și ating maximul valoric pe parcursul anului 2011. Creșterile cheltuielilor financiare sunt cauzate de înregistrarea cheltuielilor privind dobânzile bancare și cele privind diferențele de curs valutar. 


Sintetizând, din punct de vedere al veniturilor şi cheltuielilor, evoluţia debitoarei a fost una favorabilă pe parcursul primilor doi ani, cel mai bun an fiind de departe 2010. Aceasta a rezultat ca urmare a faptului că debitoarea a reușit să valorifice imobilele realizate la prețuri destul de bune, piața încă permițând în acea  perioadă achiziția de construcții noi. În 2011 situația vânzărilor debitoarei s-a deteriorat semnificativ, veniturile obșinute fiind insuficiente pentru acoperirea cheltuielilor generate de activitatea și așa restrânsă, astfel că la finele anului s-a înregistrat pierdere.  Această situație s-a perpetuat și pe parcursul primelor opt luni din 2012, cu menținuea că s-a reușit păstrarea nivelului cheltuielilor la o cota mult mai scăzută decât în anul anterior reușindu-se astfel înregistrarea unei pierderi mai mici decât în perioada similară, aferentă lui 2011.  

Cu privire la patrimoniul debitoarei, situaţia elementelor patrimoniale pentru perioada supusă analizei, este prezentată în tabelul de mai jos:
	Denumire indicatori
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Total active imobilizate, din care
	5,400,297
	1,468,434
	3,914,297
	3,693,676

	- imobilizări necorporale
	0
	0
	0
	0

	- imobilizări corporale
	5,288,657
	1,468,434
	3,914,297
	3,693,676

	- imobilizări financiare
	111,640
	0
	0
	0

	Total active circulante, din care
	4,857,634
	6,186,565
	273,922
	87,187

	- stocuri
	4,339,123
	5,890,027
	6,522
	18,798

	- creanţe
	93,683
	76,204
	79,015
	3,626

	- casa şi conturi la bănci
	424,828
	220,334
	188,385
	64,763

	- cheltuieli înregistrate în avans
	0
	0
	0
	0

	TOTAL ACTIV
	10,257,931
	7,654,999
	4,188,219
	3,780,863

	Total capitaluri proprii
	224,684
	518,330
	-1,644,463
	-1,886,292

	Total datorii, din care
	10,033,247
	7,136,669
	5,832,682
	5,667,155

	- datorii pe termen scurt
	5,416,613
	3,952,219
	3,837,040
	3,737,236

	- datorii pe termen lung
	4,616,634
	3,184,450
	1,995,642
	1,929,919

	Venituri înregistrate în avans
	0
	0
	0
	0

	Provizioane
	0
	0
	0
	0

	TOTAL PASIV
	10,257,931
	7,654,999
	4,188,219
	3,780,863



Structura activului patrimonial al debitoarei este formată din active imobilizate şi active circulante. În cadrul activelor imobilizate singura componenta este reprezentată de imobilizările corporale, excepție făcând anul 2009 când au fost înregistrate și imobilizări financiare .

Activele circulante sunt constituite din creanţe, stocuri şi soldurile de disponibilităţi băneşti. După o creştere în 2010, datorată creșterii valorii stocurilor, nivelul lor scade foarte mult în ultimii doi ani. Creanțele și soldurile de disponibilități  înregistrează o permanentă tendință de scădere  și în a doua parte a perioadei analizate, valoarea cea mai mare junge să fie deținută de disponibilități. 

Ponderile fiecărui element al activului patrimonial sunt reflectate de valorile ratelor de structură active, calculate în tabelul de mai jos: 
	Denumire indicatori (%)
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Rata activelor imobilizate 

(active imobilizate/total activ)
	52.65
	19.18
	93.46
	97.69

	Rata stocurilor

(stocuri/total active circulante)
	89.33
	95.21
	2.38
	21.56

	Rata creanţelor

(creanţe/total active circulante)
	1.93
	1.23
	28.85
	4.16

	Rata disponibilităţilor băneşti (disponibilităţi/total active circulante)
	8.75
	3.56
	68.77
	74.28

	Rata activelor circulante

(active circulante/total activ)
	47.35
	80.82
	6.54
	2.31


Rata activelor imobilizate se calculează ca raport procentual între activele imobilizate şi totalul activului; ea măsoară gradul de investire a capitalului şi reflectă  ponderea elementelor patrimoniale aflate permanent în patrimoniu. Nivelul optim al acestei rate oscilează în jurul valorii de 60%.

În cazul debitoarei,  valorile acestei rate cresc în a doua parte  a perioadei urmarite ca urmare a faptului că societatea și-a redus activitatea de investiții, bazându-se numai pe vânzări imediate, fapt ce a generat reducerea activelor circulante- stocuri și creanțe. 
Rata activelor circulante este complementară ratei activelor imobilizate şi se calculează ca raport procentual între activele circulante şi totalul activului.
Rata stocurilor reprezintă ponderea stocurilor în totalul activului şi are valori oscilante, scăzând considerabil în 2011-2012, ca urmare a opririi investițiilor efectuate..

Rata creanţelor se calculează ca raport procentual între creanţe şi totalul activului. Chiar dacă valorile acestui indicator sunt oscilante, valoric, creanţele au o permanentă tendinţă de scădere, sugerând scăderea numărului de clienți și vânzarea imediată, fără scadențe lungi a imobilelor. 
Rata disponibilităţilor băneşti reflectă ponderea disponibilităţilor băneşti în cadrul patrimoniului şi se calculează ca raport procentual între disponibilităţile baneşti şi totalul activului, iar în cazul de faţă are un nivel ridicat in 2011 si 2012. Acest nivel nu este datorat creșterii încasărilor, ci blocării conturilor bancare. 

În ceea ce priveşte pasivul patrimonial, acesta cuprinde capitalurile proprii și datoriile societăţii.

Capitalurile proprii, după creşterea înregistrată în prima parte a intervalului analizat ca urmare a profitului obţinut, pe fondul pierderii aferente anului 2011 și 2012, se diminuează semnificativ. 


Datoriile debitoarei cuprind atât datorii pe termen mediu și lung-apărute ca urmare a creditelor bancare contractate, cât și datorii pe termen scurt-formate în special din sumele puse la dispoziția firmei de către asociați. Ambele categorii de datorii înregistrează o tendință permanentă de scădere, ponderile mai mari în totalul datoriilor fiind deținute tot timpul de datoriile pe termen scurt.

Evoluţia elementelor de pasiv este subliniată şi de valorile ratelor de structură pasiv, prezentate în tabelul de mai jos:
	Denumire indicatori (%)
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Rata autonomiei financiare globale (capital propriu/ total pasiv)
	2.19
	6.77
	-39.26
	-49.89

	Rata de îndatorare globală

(total datorii /total pasiv)
	97.81
	93.23
	139.3
	149.9

	Rata stabilitatii financiare

(capital permanent/total pasiv)
	47.20
	48.37
	8.38
	1.15



Rata autonomiei financiare globale arată capacitatea agentului economic de a susţine din resurse proprii activitatea; sugerează o situaţie favorabilă pentru o firmă dacă valoarea sa e mai mare sau egală de 33% (capitalul propriu să reprezinte 1/3 din pasivul total). În cazul nostru, pragul minim favorabil nu este realizat în niciun an din intervalul urmărit.

Rata de îndatorare globală ne arată limita până la care agentul economic este finanţat din alte resurse decât fondurile proprii. Cu cât valoarea acestei rate este mai mică, cu atât ne sugerează o situaţie mai favorabilă pentru firmă. În cazul debitoarei, valoarea acestui indicator creşte de la an la an, excepție făcând 2010, subliniind creşterea importanţei resurselor atrase din afara firmei.

Rata stabilităţii financiare reflectă legătura dintre capitalul de care dispune societatea în mod permanent şi totalul patrimoniului. Valoarea optimă este cât mai apropiată de 100%, dar în cazul debitoarei această rată are valori descrescătoare, cu mult inferioare pragului optim, subliniind tendința de înrăutățirea a situației financiare a societății.

Analiza lichidităţii


Administratorul judiciar a realizat analiza lichidităţii debitoarei pe baza valorilor ratelor de lichiditate prezentate  mai jos:
	Denumire indicatori 
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Rata lichidităţii curente(active circulante/datorii pe termen scurt)
	0.90
	1.57
	0.07
	0.02

	Rata lichidităţii rapide (creanţe+ disponibilităţi/datorii pe termen scurt)
	0.10
	0.08
	0.07
	0.02

	Rata lichidităţii imediate (disponibilităţi băneşti/datorii pe termen scurt)
	0.08
	0.06
	0.05
	0.02



Rata lichidităţii curente sau generale se calculează ca raport între activele circulante şi datoriile curente şi reflectă posibilitatea componentelor patrimoniale curente de a se transforma într-un termen scurt în lichidităţi pentru a satisface obligaţiile de plată exigibile. Se apreciază că există o lichiditate curentă favorabilă pentru societatea atunci când valoarea acestei rate este supraunitară. În cazul de faţă, valorile acestui indicator sugerează deteriorarea situației financiare a firmei în partea a doua a perioadei urmărite ca urmare a scăderii valorii activelor circulante în asamblul lor. 

Rata lichidităţii rapide exprimă capacitatea întreprinderii de a-şi onora datoriile pe termen scurt din creanţe şi disponibilităţi băneşti. Nivelul asiguratoriu al acestei rate este de 2/3, iar în cazul debitoarei acest nivel nu este atins în niciunul din anii urmăriți, ritmul de scădere al creanțelor și soldurilor de disponibilități fiind mult mai rapid decât cel al datoriilor. 

Rata lichidităţii imediate apreciază măsura în care datoriile exigibile imediate pot fi acoperite pe seama disponibilităţilor băneşti. Nivelul asiguratoriu pentru această rată a capacităţii imediate de plată este 1/3 şi în cazul nostru nu este atins în niciun an din cei analizaţi.

Analiza ratelor de gestiune
	Denumire indicatori 
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Rotaţia imobilizărilor nete (cifra de afaceri/active imobilizate)
	1.09
	2.15
	0.39
	0.07

	Durata de rotaţie a stocurilor (stocuri/ cifra de afaceri)x360
	264.26
	672.64
	1.55
	25.49

	Durata de încasare a creanţelor (creante/cifra de afaceri)x360
	5.71
	8.70
	18.74
	4.92

	Durata de achitare furnizori (furnizori/cifra de afaceri) x360
	78.62
	0.99
	0.21
	3.34



Rotaţia imobilizărilor reflectă gradul de reînnoire a activului imobilizat prin cifra de afaceri. Valoarea optimă a acestui indicator este de o rotație la 360 de zile.
Durata sau viteza de rotaţie a stocurilor exprimă numărul de zile necesar pentru ca stocurile să parcurgă fazele necesare aprovizionării, producţiei şi desfacerii. O accelerare a vitezei de rotaţie a stocurilor înseamnă creşterea eficienţei utilizării lor. Durata optimă este în jurul valorii de 45 de zile. În cazul nostru valoarea acestui indicator nu este favorabilă în nicio perioadă a intervalului analizat: în primii doi ani, când societatea desfășura activitate de investiții, durata mare de rotație sugerează sincope în finalizarea proiectelor ca urmare a lipsei de fonduri; în a doua parte a intervalului, practic activitatea debitoarei stagnează, nu se mai efectuează investiții, urmărindu-se valorificarea imobilelor deja finalizate. 
Durata de încasare a creanţelor are o valoare optimă cuprinsă între 10 şi 30 de zile. În primii doi ani, când s-au efectuat vânzări și au mai existat încă resurse din partea clienților, acest indicator are valori favorabile. Ulterior, fluctuațiile sale, deși sunt în jurul valorii optime nu sugerează decât lipsa clienților.   
Durata de achitare furnizori are o valoare acceptabilă în 2009, ulterior, valorile mici ale acestui indicator  sugerează practic restrângerea activității societății, care s-a bazat în această perioadă pe vânzarea imobilelor construite și nu pe continuarea investițiilor.

Analiza riscului de insolvenţă 

Pornind de la tabloul complet al evoluţiei veniturilor şi cheltuielilor firmei, precum şi de la structura patrimoniului pentru anii supuşi observării, se poate face o analiză a riscului de insolvenţă de-a lungul perioadei urmărite.

Pentru detectarea riscului de apariţie a incapacităţii de plată, am utilizat modelul ALTMAN cu 5 variabile. 


Funcţia scor a acestui model se prezintă astfel :

Z=3,3*R1+1*R2+0,6*R3+1,4*R4+1,2*R5
 
R1 = rezultatul curent / activ total,

    
R2 = cifra de afaceri / activ total,

    
R3 = capitalizarea bursieră / împrumuturi,

    
R4 = profitul reinvestit / activ total,

    
R5 = activ circulant / activ total

MODELUL ALTMAN

	Indicator
	Coeficient
	31.12.2009
	31.12.2010
	31.12.2011
	31.08.2012

	Rezultatul curent
	
	122,752
	353,835
	-2,162,793
	-241,829

	Total activ
	
	10,257,931
	7,654,999
	4,188,219
	3,780,863

	Raport
	
	0.01
	0.05
	-0.52
	-0.06

	Variabila R1
	3.3
	0.04
	0.15
	-1.70
	-0.21

	Cifra de afaceri
	
	5,911,147
	3,152,368
	1,517,569
	265,452

	Total activ
	
	10,257,931
	7,654,999
	4,188,219
	3,780,863

	Raport
	
	0.58
	0.41
	0.36
	0.07

	Variabila R2
	1
	0.58
	0.41
	0.36
	0.07

	Cap.bursieră
	
	224,684
	518,330
	-1,644,463
	-1,886,292

	Împrumuturi
	
	5,416,613
	3,952,219
	3,837,040
	3,737,236

	Raport
	
	0.04
	0.13
	-0.43
	-0.50

	Variabila R3
	0.6
	0.02
	0.08
	-0.26
	-0.30

	Profitul reinvestit
	
	117,252
	293,646
	293,646
	-2,162,793

	Activ total
	
	10,257,931
	7,654,999
	4,188,219
	3,780,863

	Raport
	
	0.01
	0.04
	0.07
	-0.57

	Variabila R4
	1.4
	0.02
	0.05
	0.10
	-0.80

	Active circulante nete
	
	-558,979
	2,234,346
	-3,563,118
	-3,650,049

	Activ total
	
	10,257,931
	7,654,999
	4,188,219
	3,780,863

	Raport
	
	-0.05
	0.29
	-0.85
	-0.97

	Variabila R5
	1.2
	-0.07
	0.35
	-1.02
	-1.16

	VALOAREA SCORULUI "Z"
	
	0.59
	1.05
	-2.52
	-2.40

	
	
	incertă
	incertă 
	insolvență
	insolvență



Modelul Altman este un model care, după cum se poate observa sintetizează în componenţa sa mai mulţi indicatori, încercând să ofere o situaţie de ansamblu asupra situaţiei societăţii analizate. Cu cât valoarea fiecărei categorii de indicatori este mai ridicată, cu atât creşte valoarea scorului Z şi întreprinderea va fi la adăpost de riscuri financiare. Altman a determinat valorile 1,81 şi 2,675 ca valori critice pentru scorul Z. Mai mult, întreprinderile a căror scor Z calculat este mai mic de 1,81 se încadrează în categoria firmelor cu risc de insolvență. Întreprinderile pentru care valoarea calculată a scorului AL se găseşte în jurul intervalul 1,81 sunt considerate ca fiind firme a căror situaţie financiară este precară şi sunt predispuse insolvenței. 


În cazul debitoarei, pornind de la toate datele analizate, se poate observa că în intervalul 2009-2010, a avut o situaţie relativ stabilă,  după care, începând cu anul 2009, ca urmare a diminuării vânzărilor s-a produs o stagnare a ctivității curente și o înrăutăţire a situaţiei sale financiare. Acest fapt este susţinut şi de valorile ratei profitului calculate pentru fiecare an analizat, după cum urmează:

	Anul
	Valoare profit net (ron)
	Rata profitului % (profit net/ cifra de afaceri)

	2009
	117,252
	2.0

	2010
	293,646
	9.3

	2011
	-2,162,793
	-142.5

	2012
	-241,829
	-732.2



Orice valoare a ratei profitului situată sub pragul minimal de 2% situează societatea într-o zonă nefavorabilă din punctul de vedere la rentabilităţii activităţii desfăşurate; pentru debitoare valorile înregistrate pentru 2009-2010 au fost superioare pragului procentual de  2% şi societatea a avut o activitate rentabilă.

4. Concluzii privind cauzele şi împrejurările care au determinat apariţia stării de insolvenţă în cazul debitoarei SC CIMARSON SRL

Există o o serie de factori care influenţează evoluţia unei firme la un moment dat şi care în funcţie de specificul fiecăreia, pot determina deteriorarea situaţiei financiare a acesteia şi apariţia stării de insolvenţă. Cu toate acestea, chiar dacă factorii sunt aceeaşi, se consideră că fiecare caz de insolvență are cauzele sale specifice. Cea mai cunoscută şi utilizată clasificare a cauzelor care determină starea de insolvenţă a unei firme, este cea care le împarte în două grupe: cauze interne şi cauze externe. 


De cauzele externe ţin acele cauze/factori care aparţin mediului economico-social şi concurenţial în care firma a apărut şi activează, iar cauzele interne pot fi multiple şi de mai multe tipuri: organizatorice, financiare, strategice.

Cel mai mare impact în scăderea rezultatelor debitoarei l-a avut criza imobiliară care s-a manifestat puternic în România începând cu anul 2009, ca efect direct al crizei economico-financiare în care a intrat și țara noastră, primele semne fiind simțite la finele lui 2008. Ca efecte directe ale crizei apărute pe piața construcțiilor de la noi sunt de notat blocarea finanțărilor de proiecte imobiliare și reducerea numărului de clienți ca urmare a lipsei de lichidități, precum și a posibilității de contractare de credite. Creșterea numărului de companii care au intrat în insolvență, mărirea numărului de șomeri, nesiguranța locului de muncă cât și semnele de instabilitate politică au exercitat o presiune psihologică crescută asupra populației, determinând reducerea consumului. Chiar dacă dezvoltatorii au recurs la reduceri importante ale prețurilor multe dintre locuințele nou construite au rămas nevândute.


În cazul debitoarei, primele efecte crizei au fost scăderea cifrei de afaceri-fapt resimțit din toamna anului 2009 și oglindit în rezultatele economico financiare începând cu 2010, stagnarea investițiilor ca urmare a îngreunării condițiilor de acces la creditele bancare  și creșterea cheltuielilor financiare. În momentul apariției crizei financiare, debitoarea finalizase investiția la proiectul imobiliar constând în bloc apartamente situat pe str. Erofte Grigore din Oradea și se ocupa de realizarea ansamblului de 9 vile din Sînmartin. Acest proiect a fost finalizat pe parcursul anului 2010, însă valorificarea lui nu s-a produs decât parțial și nu la prețurile estimate inițial. În prezent, societatea mai are de vânzare 6 apartamente și 5 case din cele 9 construite, patru spații comerciale și 10 garaje. 

Sintetizând, pornind de la rezultatele analizei economico-financiare, a discuţiilor purtate cu conducerea debitoarei, administratorul judiciar consideră că se conturează mai multe cauze care au determinat starea de insolvenţă a debitoarei, cauze care se întrepătrund şi se influenţează reciproc, determinând cadrul general în care a evoluat firma în ultimii ani:

- Efectele crizei imobiliare manifestate pe piața românească începând cu finele anului 2008, dar care au afectat situaţia debitoarei  simțitor începând cu anul 2010.

Acestea s-au materializat în reducerea numărului de cumpărători, întreruperea proiectelor de investiții, înăsprirea condițiilor de creditare de către bănci, toate acestea afectând direct activitatea debitoarei.


- strategia de vânzare a imobilelor construite nu s-a adaptat cel mai bine condițiilor noi din piață, pe de o parte din cauza scăderii puterii de cumpărare a potențialilor clienți, iar pe de altă parte a inflexibilității Băncii Comerciale Române SA (creditor important al firmei, care deține garanția asupra bunurilor imobile ale societății) în privința reducerii prețului de vânzare a apartamentelor și vilelor garantate.


În momentul semnării contractului de creditare pentru construcția ansamblului de apartamente, respectiv vile, banca a impus vânzarea acestor bunuri imobile la un anumit preț, care nu este conform cu situația existentă pe piața imobiliară din România, societatea nereușind să se alinieze la prețurile firmelor concurente din zonă, lucru ce a dus la întârzieri la plată și mai târziu la incapacitate de plată. Administratorul debitoarei si-a manifestat intenția de a reeșalonare a creditului însă această opțiune nu a fost validată de către bancă, chiar dacă garanțiile erau mai mari decât creditul acordat iar societatea nu întârziase la plata ratelor aferente creditului.

5. Posibilitatea reală de reorganizare a debitorului SC CIMARSON SRL

În cadrul perioadei de observaţie asociaţii și administratorul debitoarei şi-au declarat intenţia de reorganizare a firmei, depunând la dosarul cauzei declaraţiile specificate în cadrul art.28 din Lege. Ei au comunicat administratorului judiciar că întrevăd o posibilitate reală pentru reorganizarea societăţii, sens în care şi-au declarat intenţia de a  propune un plan de reorganizare. 


În acest sens, constatând că sunt îndeplinite condiţiile art.94, al.(1), lit.(a) din legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, în momentul în care debitoarea va propune un plan de reorganizare, administratorul judiciar îl va supune votului adunării creditorilor.
       6. Menţiuni privind  incidenţa art.138 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei


Precizăm că până în acest moment, administratorul judiciar nu a putut identifica nicio persoană dintre cele prevazute la art.138 din  Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei care să fi cauzat starea de insolvenţă, prin niciuna dintre modalitatile prevazute in acest text legal.

Totodată, în ceea ce priveşte prevederile art.80 din Legea 85/2006 privind procedura insolvenţei, până la această dată, administratorul judiciar nu a identificat nicio situaţie în care să se poată face aplicarea acestor prevederi.

Precizăm că în ipoteza în care vom descoperi orice act, stare, imprejurare sau situaţie care ne-a fost ascunsă, nu vom ezita în informarea adunarii/comitetului creditorilor, nici în întreprinderea demersurilor legale la care avem dreptul.

Cu stimă,
Administrator judiciar
GLOBAL MONEY RECOVERY  IPURL

Av.Țiril Horia Cristian
